BETRIEBSFUHRUNG StraBenbau

So wahren Sie
lhre Interessen

Taglich gehen tiber 100 ha Ackerfliche durch Bauvorhaben

verloren. Stralenbau ist durch die Gefahr der Enteignung

besonders heikel. Was Sie dagegen tun kdnnen, zeigt Jan-

Christoph Friedrichs.

as kann ich fordern, was
muss ich dulden, wenn
die neue Umgehungsstra-

e oder gar eine Autobahn am Hori-
zont stehen?

Das Recht auf Eigentum schiitzt
der Artikel 14 des Grundgesetzes. Im
selben Grundgesetz sind aber auch
die Sozialpflicht des Eigentums und
die Mdglichkeit von Enteignungen ge-
regelt. Landentzug fur 6ffentliche Ver-
kehrswege ist regelmdRig mit der
Méglichkeit der Enteignung verbun-
den!

Doch es ist auch gesetzlich gere-
gelt, welche Entschadigung dem Ei-
gentiimer im Fall der Enteignung zu-
steht. Grundsétzlich hat dieser nicht
{(wesentlich) weniger zu erwarten als
im Fall der freihdndigen VerduRerung,
da sich auch in diesen Verhandlungen
nicht beliebige Forderungen durchset-
zen lassen. Das liegt schon daran, dass
die Verhandlungsfihrer der offentli-
chen Belange — unter der Kontrolle der
Rechnungshdfe — nicht {wesentlich)
mehr anbieten dirfen, als dem Eigen-
timer im Fall der Enteignung zusteht.
Lassen Sie sich als Grundeigentiimer
von der aufgebauten Drohkulisse ei-
ner vermeintlichen Enteignung nicht
einschiichtern. Ein Enteignungsver-
fahren ist fiir den Bautrdger kostspielig
und (was oft fiir ihn noch wichtiger ist)
hiufig zeitaufwendig. Also wird er
bestrebt sein, eine Enteignung durch
eine freihdndige Vereinbarung mit
dem Eigentlimer abzuwenden.

Da fiir einen Stralenbau neben
dem reinen Landentzug fiir die Tras-
senfldche regelmdlig auch zahlreiche
andere Nebenschaden zu verhandeln
sind, ist es erfahrungsgemdf auch fir
den Eigentiimer vorteilhafter, eine
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freihandige Losung am Verhandlungs-
tisch zu suchen. Dort lassen sich — ei-
ne entsprechende Vorbereitung vor-
ausgesetzt — die Verhandlungsspiel-
rdume der anderen besser ausloten
und die eigenen Interessen besser dar-
stellen und durchsetzen als im Enteig-
nungsprozess. Zur »guten Vorberei-
tung« gehort die Kenntnis der einzel-
nen Entschadigungspositionen und
ihre Bestrmmung.

Existenzgefihrdung, Eine Exis-
tenzgefdhrdung infolge Flachenver-
lustes durch Stralenbau beeinflusst
nicht die Hohe der Entschddigung!
Vielmehr kann der betroffene lLand-
wirt bei Nachweis der Existenzgefahr-
dung Anspruch auf Ersatzland geltend
machen. Ansonsten muss er sich mit
einer (angemessenen) Geldentschadi-
gung begniigen. Zweierlei muss er be-
legen konnen: dass der Betrieb exis-
tenzfahig ist und durch den Eingriff
wirtschaftlich derartig beeintrachtigt
wird, dass eine Existenzgefdhrdung
anzunehmen ist.

Die Nachweisfiihrung ist dabei re-
gelmadBig komplex und nicht standar-
disiert. Wenn also etwa ein Gutachter
der Strafenbauverwaltung die Exis-
tenzgefihrdung verneint, bedeutet
das nicht, dass diese Position einer
Uberpriifung standhalten muss.

Verkehrswert der Entzugsfliche.
Der Eigentlimer hat grundséatzlich ei-
nen Anspruch auf den Wert, der im
gewohnlichen Geschaftsverkehr unter

Enteignung oder freihandige
VerduBerung? Bei der Festsetzung
der Entschadigung gibt es einiges

zu beachten. |

Beriicksichtigung der besonderen Ei-
genschaften, Beschaffenheit und Lage
des Grundstiicks zu erzielen wire.
Das ist der Verkehrswert. Die speziel-
le Bonitat, Grolke und Zuschnitt und
noch vielmehr die Nihe zur Bebau-
ung und damit ggf. ein aulerlandwirt-
schaftliches Nutzungspotential sind
angemessen zu berlicksichtigen: Mit
Pauschalentschddigungen muss sich
niemand abspeisen lassen, Dauerkul-
turen, Beregnungseinrichtungen, Vor-
ratsdiingung etc. sind ggf. zusdtzlich
zu bewerten und zu entschddigen.

Erwerbsverlust. Mit dem Verkehrs-
wert wird verstandlicherweise nur der
Vermdgensverlust reguliert. Es kann
aber auch noch ein wirtschaftlicher
Schaden - ein so genannter Erwerbs-
verlust — vorliegen.

Dieser wird so berechnet: Zu-
nachst wird der aufgrund des Flachen-
verlustes entgehende Deckungsbei-
trag bestimmt. Davon ist die Verzin-
sung der Verkehrswertentschadigung
abzuziehen, da Zinsertrige aus der
Anlage der Geldentschadigung fiir
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den Verkehrswert den wirtschaftli-
chen Schaden mindern. Verbleibt
nach dem Abzug ein positiver (jihrli-
cher} Betrag, so ist dieser zum Er
werbsverlust zu kapitalisieren und
entsprechend zu entschadigen.

Pachtauthebung, Landwirte sind
von Flachenverlusten nicht nur als
Grundeigentiimer, sondern auch als
Pichter betroffen. Da Pachtvertrige
ehenfalls geschiltzte Rechtspositionen
sind, kann bei Flachenverlust vor
Pachtende eine Entschiddigung gefor-
dert werden: die Pachtaufhebungsent-
schadigung. Ahnlich wie bei der Be-
rechnung des Erwerbsverlustes ist der
entgehende Deckungsbeitrag zu kal-
kulieren. An die Stelle des Abzugs der
Verzinsung der Verkehrswertentscha-
digung tritt hier der Abzug der einge-
sparten  Pachtaufwendungen.  Der

P Wie Sie kalkulieren

(Beispiel)
€/ha
45 % W-Weizen | {8 18025
(75 dttha x 15 €/dt)
30% W-Gerste 910
(70 dt/ha x 13 €/dt)
25% W-Raps | 960

(32 dt/ha x 30 €/dt) _

gewogene Marktleistung netto | 1019
MwSE. 10,7 % J 109
Marktleistung brutto 1128

Flichenprimie (nach Kirzung) 330

b Gesamtleistung 1458

Direktkosten | 540

var. Kosten Arbeitserledigung 200
(ohne Lohnansatz)

Zinsansatz 15

— einsparbare Gemeinkosten 25

(Berufsgenoss., Grundsteuer)

- Summe Kosten | 780
 Lalk. Deckungsheitrag 678

| Verzinsung (4%) der Verkehrs- |

wertentschadigung von |
a) 10000 € 400
b) 20000 € | 800

jahrlicher Erwerbsverlust a) 278
b) -122

Erwerbsverlust kapitalisiert

Restbetrag ist gemdl der Restpacht-
zeit zu kapitalisieren. Vereinzelt be-
ziehen Stralenbauverwaltungen De-
gressionsfaktoren (gemdf den Ent
schadigungsrichtlinien von 1978) in
die Berechnung ein. Diese halten si-
cherlich der wissenschaftlichen Dis-
kussion nicht stand und sind somit ab-
zulehnen.

Nachteile auf den Restflichen.
Haufig schwerwiegender als der Fli-
chenverlust durch Trasse und Kom-
pensationsmafnahmen sind die wirt-
schaftlichen Nachteile bzw. die Ent-
wertungen der Restflichen durch
Verkleinerung, Deformierung, Be-
schattung, Mehrwege, Arrondierungs-
wertminderung usw. Auch hierfiir sind
Entschddigungen zu kalkulieren. Da-
zu werden zundchst die jihrlichen
wirtschaftlichen Nachteile kalkuliert
und anschlieBend kapitalisiert. Auch
hierfiir gibt es keine allgemein giilti-
gen Standards. Ein Nachrechnen lohnt
sich! Bedenken Sie auch die steuerli-
chen Folgen der Entschadigung. Die
Beriicksichtigung von Steuern wird in
der Praxis zwar regelmdRig abgelehnt;
die Argumente sind aber veraltet und
nicht stichhaltig.

Verinderungen des Wegenetzes.
Haufig ergeben sich beim Fernstra-
Benbau erhebliche Verinderungen
des gesamten regionalen Verkehrswe-
genetzes. Durch Fahrverbote fur den
landwirtschaftlichen Verkehr, Lastbe-
schrankungen oder Hindernisse zur
Verkehrsberuhigung kénnen landwirt-
schaftliche Betriebe durch lingere
Wege erhebliche  wirtschaftliche
Nachteile erleiden. Da aber Gblicher-
weise niemand einen Rechtsanspruch
auf den Verlauf des &ffentlichen Ver-
kehrswegenetzes hat, lassen sich fir
derartige Nachteile oft keine Entscha-
digungen einfordern. Es ist daher
empfehlenswert, sich Gber die Pla-
nungen und Planungsinderungen
stets zu informieren, um ggf. im Plan-
feststellungsverfahren  Einfluss neh-
men zu kénnen,

Sonstiges. Achten Sie auf eine
qualifizierte  Rekultivierung  der
Baustreifen, auf fachgerechten An-
schluss bzw. Reparatur von Draina-
gen, auf Beschattung, Laubfall, Jagd-
wertminderung und vieles andere
mehr. Und bedenken Sie, dass die
hier genannten Hinweise nicht ab-
schlielend sind.

Dr. Jan-Christoph Friedrichs,
BB Géttingen GmbH

Von Profis fuir

Profis gemacht

Jetzt ganz neu
mit bis zu 90 %

HiSpeed

Asymmetrische Doppelflachstrahl-
Injektordiise, damit die Pflanze
auch bei Fahrgeschwindigkeiten
tiber 8 km/h optimal benetzt wird.

TD HiSpeed —die ideale Losung fiir

* bessere Benetzung

* bessere Bestandsdurchdringung

» hohere Fahrgeschwindigkeiten

 mehr Schlagkraft und héhere
Flachenleistung

TurboDrop® HiSpeed
abdriftmindernd

eingetragen

+90% 110-04 bei 2 bar
«75 % 110-02 | -03 | -04 | -05

bis 3 |125]| 3 | 3bar

*50% 110-02 | -03 | -04 | -05

bis 5| 4| 6 | 8bar

und JKI*-anerkannt.
*Julius-Kiihn-Institut (vormals BBA)
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